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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: VODOOPSKRBNI SUSTAV NASELJA HOC BJELOLASICA

Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karlovacka Zupanija

Narucitelj: HOC BJELOLASICA d.o.0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak
Karlovacka Zupanija
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SAZETAK PROCJENE

Naruditelj: HOC BJELOLASICA d.o.o0. u stecaju, Vrelo bb, Jasenak

Adresa
nekretnine:

Opis nekretnine: VODOOPSKRBNI SUSTAV NASELJA HOC BJELOLASICA

JASENAK, Vrelo bb

Vlasnistvo i identifikacija Cestice:

Zgrada nije upisana u zemljiSnu knjigu, nema zabiljezbi o legalnosti.
Ima Rjesenje za uporabu Zavoda za prostorno planiranje i gradevinarstvo Sekretarijata za op¢u upravu
Op¢ine Ogulin Klasa: UP/I-361-05/90-02/05; Urbroj: 2154-03-03-91-3; Ogulin, 10.06.1991.

zk.ul.br. k.o. zKk.Cest.br.
892 Jasenak 2666

Vlasnistvo:
HOC BJELOLASICA d.o.o0. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)

~vodopravni uvjeti: Ima
~uporabna dozvola: Ima
~povrsina nekretnina u zk.ul: Uskladena upisu u katastar
~opis nekretnina u zk ul: Ne odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 10. listopada 2014. godine
Zadatak procjene: Odredivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzis$tu
Trisna vrijednost 156.558,14 € odnosno

nekretnine iznosi:
(prema srednjem tecaju
1.200.000,00 kn HNB na dan procjene)
Prilog: ~ fotografije

~ izvadak iz zemljiSne knjige

~ geoportal DGU

~ posjedovni list

~ vodoprivredni uvjeti

~ rjeSenje za uporabu

~ situacija

~ rjeSenje o imenovanju vjestaka

DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing. Medimurje - investa d.o.o.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Cakovec
I procjenu nekretnina
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: HOC BJELOLASICA d.o.o0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak
Datum ocevida: 16.09.2014.
Dan kakvoce: 10.10.2014.
Dan vrednovanja: 10.10.2014.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podaci gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, daje se sljede¢i nalaz i miSljenje vjeStaka.

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: Op¢inski sud u Ogulinu, Z.K. odjel Ogulin

Katastarska op¢ina: Jasenak

Ulozak broj: 892

Cestica: 2666

Opis nekretnine: Kuéa br. 130 (Zaga) i livada u Torovima

Vlasnistvo: HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Identifikacija: kat.Cest.br. 2666, k.o. Jasenak

Teret: Nema - vidljivo iz ZK uloska

Legalitet: Zgrada nije upisana u zemljisnu knjigu, nema zabiljezbi o legalnosti.

Ima RjeSenje za uporabu Zavoda za prostorno planiranje i gradevinarstvo
Sekretarijata za op¢u upravu Opéine Ogulin Klasa: UP/I-361-05/90-02/05; Urbroj:
2154-03-03-91-3; Ogulin, 10.06.1991.
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3.  POLOZAJILOKACIJA

Kartografski prikaz
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatskog olimpijskog centra Bjelolasica.

Jasenak je naselje u Republici Hrvatskoj, upravno u sastavu Grada Ogulina, Karlovacka zupanija.

Planinsko selo smjesteno je u Jasena¢kom krskom polju izmedu Jasenacke kose i Bjelolasice, najvise planine u
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Poljem protjece potok Jasencica ili Jasenacki potok. Ovim krajem prolazi cesta od Ogulina do Novog
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenak se sastoji od vise zaselaka: Krapani, Zrni¢i, Kosti¢i, Jorgiéi, Paligaée, Masic¢i, Vrelo, Pavlisi,
Kovacevo¢i, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine 1 drugi.

U Vrelu je 1986. izgradeno skijaliste, hotelsko naselje Vrelo i sportsko - rekreacijski centar HOC Bjelolasica.
Na dan ocevida HOC Bjelolasica nije u funkciji zbog pozara koji je izbio 2011.g. u kojem je do temelja izgorio
restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim ljepotama, rubom Jasenackog polja raste prirodna suma gorske smreke, a u planini
prasumski oblik Sume bukve i jele.

Neka su mjesta zasti¢ena: izvor Vrelo i estavela Jezero u Zrni¢ima kao hidroloski spomenici prirode, a Crkveni
lug i cret kao botanicki. Duboko u Sumi je strogi rezervat Bijele i Samarske stijene, a planira se osnivanje parka
prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.

Pristup nekretnini omogucen je s javne asfaltirane prometnice javnim prijevozom i osobnim automobilom.
Parkiranje je omoguceno na vlastitom parkirali§tu u sklopu naselja.
Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon

hoc bjelolasica - vodoopskrbni sustav 4 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

medimurje-investa doo cakovec

Plan objekata i sadrzaja
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Napomena: U izradi ovog Procjembenog elaborata, zbog nedostupnosti drugih podataka, keristen je

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina od oZujka 2012.9. izraden po stalnoj sudskoj

d. iz Ogulina.

z.gra

dipl.in

Sutic,

vjeStakinji Vesni Salopek-Ko

WwWw.m-investa.hr

hoc bjelolasica - vodoopskrbni sustav


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

medimurje-investa doo cakovec

HOC Bjelolasica prije pokretanja stecajnog postupka (Izvor: internetske stranice HOC-a)

Bjelolasica kao najvisa planina Gorskog kotara, nalazi se unutar gorja Velika Kapela, s vchom Kula (1.534 m) i
planinom Klek (1.182 m), kao i strogim prirodnim rezervatima: Bijele stijene (1.335 m) i Samarske stijene
(1.302 m). Ime je dobila po uskome svijetlom hrptu koji se isti¢e iznad Sumskog pojasa osobito kad je pod
snijegom. Dugacka 7 km, vrlo strmih strana, obiluje prostranim i gustim Sumama proSaranim vapnenackim
stijenama i prostranim livadama, a Sumski putovi i ceste povezuju ih u jedinstveni kaleidoskop Suma i
proplanaka pruzajué¢i nezaboravan dozivljaj ljubiteljima prirode, pjesacenja, biciklizma i drugih aktivnosti. Prvi
zapisani planinarski uspon, uglavnom ogulinskih ¢asnika, datira iz 1862. godine.

S Bjelolasice se pruza prekrasni pogled na: Velebit, Licku Pljesivicu, otoke Krk, Cres, Losinj, Kvarnerski
zaljev...

Na Bjelolasici je izrazito razvijen planinski turizam, tamo je smjesten "Hrvatski olimpijski centar Bjelolasica™
gdje se skijaska reprezentacija redovito pripremala za natjecanja.

Turisticko naselje Bjelolasica Hrvatski Olimpijski centar Bjelolasica Hrvatska

Polozaj: u neposrednoj blizini dvosjeznice

Opis : Bjelolasica - turisticko je odrediste za sva godi$nja doba. Nalazi se u prostranoj kotlini na 620 mnv, gdje
se spajaju planinska i mediteranska klima u iznimno o¢uvanoj prirodi Gorskog kotara. U neposrednoj blizini
nalazi se nekoliko zasti¢enih parkova prirode: Samarske i Bijele stijene, kanjon Kamacnik, Nacionalni park
Risnjak, planina Klek te rijeke Dobra, Kupa i Mreznica.

Tu su i frankopanski Ogulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijama poput krumpirovih pola s
pancetom, ogulinskog kiselog kupusa, *’masnice’’ i pastrva pripremljenih na bezbroj na¢ina. Turisti¢ko naselje
Bjelolasica, generalno je obnovljeno 1998. godine, a danas raspolaze sa 136 soba - ukupno 324 osnovna lezaja
rasporedenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije, paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije, dok su paviljoni Dobra i Lasica Il.
kategorije. Sobe: Sve sobe su udobne i komforne sa centralnim grijanjem, te imaju kupatilo (TWC), a veéina je
i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

Paviljon Kula : 1 /2 + 1 De luxe sobe-dodatno minibar, muzicka linija, Internet prikljucak, te kuhalo za kavu i
¢aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene prema gornjem opisu.

Ponuda : U centralnom paviljonu: restaurant a la carte, aperitiv bar, café bar, trgovine, disco club,
prodavaonica, salon igara, Sportske dvorane, trim kabinet, wellnes oaza sa saunom te usluge fizikalne terapije i
raznih masaza uz nadoplatu. Dobro je znati: u ljethom periodu moguénost mnogobrojnih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja u koje se ubrajaju tereni na otvorenom za atletiku, nogomet, tenis, kosarku, odbojku,
rukomet, boc¢anje, minigolf, mali bazen i drugo. Dodatne rekreativne mogucnosti su planinarenje, biciklizam,
skijasko tr¢anje, terensko jahanje i rafting po brzacima rijeke Dobre i MreZnice.

132 km od Zagreba te samo 27 km od Ogulina (put Zagreb - Bosiljevo - Ogulin - Jasenak, nap.a.), nalazi se
najvece hrvatsko skijaliste - Bjelolasica. Put iz Rijeke moguc¢ je u nekoliko varijanti. Najudaljenija, ali najbrza i
najsigurnija u zimskom periodu je autocestom Rijeka - Zagreb te potom autocestom Al do Ogulina i dalje
preko Jasenka do Bjelolasice. Ta varijanta ima okruglih 140 km i prosje¢nom vozacu trebat ¢e nekih sat i pol
voznje automobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine” sve do Jasenka ima 80 km i
kilometarski je najkrac¢a, no u zimskom periodu svi moraju biti spremni na (ne)oc¢ekivane zimske radosti, a
voznja bez zimskih guma, pa cak i lanaca, gotovo da i nije moguca. Varijanta od Rijeke preko Vrbovskog,
Ogulina 1 Jasenka ima 115 km, no u zimskim uvjetima je vremenski najduZa.

Spli¢ani ¢e morati autocestom Al potegnuti punih 340 km, stavljajuci jasan znak isplativosti i cijene
ovakvog jednodnevnog ili viSednevnog skijanja, budu¢i da su brojni bosansko hercegovacki skijaski centri
puno blizi, a treba biti realan i priznati da nude puno vise.
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Dno skijalista i pristup njemu vrlo su dobri. Lokalna cesta je solidno ¢is¢ena, a mjestascem dominira Olimpijski
centar koji je smjeSten na 620 metara nad morem i nudi sasvim dovoljne smjestajne kapacitete za koje
Bjelolasica trenutno ima potrebu. U toplijem dijelu godine, u ponudi su i nogometni teren s atletskom stazom,
trim staza te sportska dvorana. Skijaliste je udaljeno samo nekoliko stotina metara od HOC-a, a parking za
nekoliko stotina automobila smjesten je na samom dnu staze i istoimene vucnice Vrelo.
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Upravo je Vrelo glavna tema svih pri¢a o potencijalu Bjelolasice. lako je ova crna staza ve¢ dugi niz godina
izvan pogona, nedavno je u potpunosti renovirana i sada nudi konfiguracijski zasigurno najljepsu i
najkvalitetniju skijasku stazu u Hrvatskoj. Njena duzina je 1.540 m, a denivelacijom i pro§irenjem Stvorene su
idealne mogu¢nosti za budu¢e udomljavanje FIS utrka, pa ¢ak i utrka FIS Europskog ili Svjetskog kupa. No o
tome ¢e biti vremena za razgovor kada se posloze ostali preduvjeti, a to je zasigurno sustav umjetnog
zasnjezenja, koji je na Bjelolasici jo§ uvijek predmet masStanja.

Dolaskom dvosjedeznicom Vrelo na vrh istoimene staze na raspolaganju je druga dvosjedeZnica -
Gomirkovica. | u ovom sluc¢aju sjedeznica i staza dijele isto ime. Gomirkovica je duga 1.200 m i crvenog je
karaktera te je ujedno vikendom i najfrekventnija staza na Bjelolasici. Na njoj se nalazi i sjediste lokalnog
HGSS-a te ugostiteljski objekt iz socijalisticCkog vremena, koji nudi odli¢nu i ne preskupu hranu te moze
ugostiti oko stotinu gostiju. Kavu ili ¢aj platit ¢ete 8 kuna, dok ¢e sendvic, hot dog i sl. stajati oko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dvosjedeznica Gomirkovica vodi do platoa na kojem je moguce odabrati kratke plave staze i vuénicu Livade,
ili se zaputiti trecom dvosjedeznicom Sve do vrha skijalista. Vrh skijalista, ¢esto vrlo hladan i nerijetko
maglovit, nalazi se na 1.392 mnv, a oznacava start 1.700 m duge staze Bjelolasica, koja vodi sve do pocetka
staze Vrelo, ili ishodiste kratke, ali izrazito lijepe staze Vilinska draga, koja je pokrivena takoder vu¢nicom.

Bjelolasica ¢esto nudi zaista prave zimske i snjezne uvjete te ¢e oduSeviti svakoga Zeljnog prirodnog
snijega. Onako kako je i zapoceto, tako ¢emo i zavrsiti - rije¢ju ""Bjelolasica-potencijal".
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OPIS VODOOPSKRBNOG SUSTAVA

Vodovodni sustav naselja HOC Bjelolasica je samostalan sustav, koji se napaja s jednog od izvora potoka
Jasenak, smjestenog zapadno od hotelskog naselja.

Sustav ¢ini akumulacijski bazen veli¢ine oko 3 x 5,5 metara, dubine oko 90 cm, koji je smjeSten unutar
postojeceg korita 1 brane potoka, neposredno i nizvodno od jednog od izvora.

Unutar akumulacijskog bazena izvedeno je uljevno okno, u koje ulazi voda kroz resetku za grubo ¢iséenje. 1z
uljevnog okna, lijevano-zeljeznim cjevovodom promjera 200 mm, odvodi se voda do pumpne stanice.

Zgrada pumpne stanice smjeStena je 20-tak metara nizvodno. Veli¢ine je 4,60 x 4,60 m.

Ima prizemnu etazu u kojoj je smjestena Strojarnica i uredaj za kloriranje, ispod koje se nalazi crpni bazen
dubine oko 3,5 metra. Voda u crpni bazen dolazi gravitacijski.

Zona izvorista, zahvata vode i crpnog bazena ogradena je ogradom od zi¢anog pletiva na metalnim stupovima.
U tako ogradeni prostor dolazi se makadamskim putem kolne Sirine.

Voda zahvacena u bazenu crpne stanice odvodi se do rezervoara za vodu kapaciteta 200 m3. Rezervoar je
smjesten jugoistocno od izvora, iznad izvora potoka Peéina, na pedesetak metara visoj koti od izvorista.
Vodovodna mreza izvedena je od PVC Vinidurit cijevi promjera 225, 160, 110 mm. Iznimka je dio cjevovoda
od cestovne mreze do rezervoara koji je izveden od lijevano-Zeljeznih cijevi. Cjevovod je od izvora, odnosno
od crpne stanice, polozen u cestovnom zemljistu sve do ceste kojom je hotelsko naselje spojeno na javnu
prometnicu. Tu cjevovod ulazi u cestu koja okruzuje naselje. Duz cjevovoda ugradeni su podzemni hidranti na
propisanim udaljenostima.

Cijeli vodoopskrni sustav je planiran i izveden tako da, i kod gradenja i kod uporabe bude ekonomski sto
sustava upravljanja.

Voda iz akumulacije gravitacijski odlazi u crpni bazen i od tuda se pumpa u rezervoar. Kad je rezervoar pun
prestaje automatsko pumpanje i voda miruje u crpnoj stanici. Kad se rezervoar isprazni do polovice, tada opet
proradi automatsko pumpanje. Opisani nacin rada traje sve dok je dotok iz izvora dovoljan. Ispod te granice
pocinje regulacija rada po poznavatelju vodoopskrbe. Postoji i dio godine kada uopée nema dotoka vode na
vodozahvatu, pa se pristupa drugacijim rjesenjima.

Objekti koji ¢ine vodovodni sustav, akumulacija, crpna stanica, rezervoar i cjevovod, nisu geodetsko
precizno snimljeni, te se ne mogu navesti to¢ne oznake Cestica preko kojih prolaze.

Za gradenje nekadasnjeg Planinskog sportskog rekreacijskog centra Bjelolasica, danas Hrvatskog
olimpijskog centra Bjelolasica, izdani su 1984. godine Vodoprivredni uvjeti Broj: UP/1-313/1-1984. inz.
AM/KM od 15. listopada 1984. godine. Tim vodoprivrednim uvjetima izmedu ostalog je odredeno da je
investitor duzan paralelno s projektiranjem i izgradnjom centra projektirati i izgraditi javni vodovod za
Uvjeti su ispunjeni, uslijedilo je projektiranje i gradenje, te je na koncu ishodeno Rjesenje Klasa: UP/I-
361-05/90-02/05 od 10. lipnja 1991. godine, kojim je odobrena upotreba izgradenih objekata
infrastrukture PSRC Bjelolasica Vrelo i to - vanjskog vodovoda, pumpne stanice, fekalne kanalizacije i
procistaca.

VVodoopskrbni sustav HOC Bijelolasica kontinuirano je u uporabi, sustavno se odrzava i kontrolira. Vrse se
redovne kontrole rada po posebno zaduzenim zaposlenicima HOC-a, te potrebne kontrole kvalitete vode za
pice, koje vrse ovlastena tijela i osobe.

Kako su HOC- investitora i vlasnika vodoopskrbnog sustava zadesile poteskoée u poslovanju, danas je u
ste¢aju, nastali su problemi i u odrzavanju sustava u pogonu. Budu¢i da je iskljucena struja cijelom
kompleksu HOC-a i vodoopskrbni sustav je takoder bez struje. Grad Ogulin je iznasao privremeno
rjeSenje instalirajuéi agregat za struju koji drzi sustav u funkciji samo za snabdjevanje vodom naselja sa
stanovnicima.
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4, GEOMETRIJSKI PODACI

Vodoopskrbna mreza

Vodoopsrbna mreZa cjevovoda izvedena je od PVC Vinidurit cijevi.
Promjer cjevovoda 110, 160 i 225 mm.
Duljina cjevovoda (procijenjena) 2100 m.
Duz kolektora su ugradeni podzemni hidranti @ 80

Lijevano-Zeljezni cjevovod od ceste do rezervoara
Promjer cijevi 200 mm
Ukupna duljina cjevovoda 410 m

Crpna stanica s akumulacijskim bazenom

Akumulacijski bazen je velic¢ine oko 3,00 m x 5,50 m dubine oko 90 cm, $to je i visina preljevne brane u
odnosu na dno akumulacijskog bazena.

Crpna stanica
Neto gradevinska povrSina

46 x 46 X 2 x 085 = 35097 m2 INGP = 3597 |m?
Bruto gradevinska povrSina
46 x 46  x 2 = 42,32 m2 IBGP = 4232 |m?
Bruto volumen

42,32 x 3,5 = 148,12 m2 | BV = 14812 | m?

Rezervoar za vodu
Rezervoar za vodu se sastoji od bazena za vodu veli¢ine 7,60 m x 10,60 m x 4,40 m.
Uz njega je strojarnica, dio veli¢ine 2,55 m x 2,80 m x 4,90 m, u kojim je smjeStena vodovodna, elektro i

strojarska instalacija.

Bruto volumen

760  x 10,60 x 4,40 = 354,46 m?
255  x 2,80 x 4,90 = 3499 m?
[ BV = 389,45 m3

5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Zemljiste

Zemljiste na kojem je izveden zahvat vode, akumulacijski bazen s preljevom, cjevovod do crpne stanice i
zgrada crpne stanice, fizicki je odredeno na terenu i ogradeno ogradom od zicanog pletiva. Na ogradi su
izvedena kolna vrata za ulaz neovlasetenih osoba i uvozenje potrebne opreme. Ograda ujedno sprjecava ulazak
neovlastenih osoba u zonu izvorista.
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Cjevovod je ukopan. Trasa mu se od crpne stanice, pruza duz makadamskog puta do glavne asfaltirane mjesne
prometnice, kojom dalje nastavlja sve do spoja sa cestom koja okruzuje hotelsko naselje, a dalje cestom oko
hotelskog naselja.

Na najblizem mjestu rezervoaru, ogranak cjevovoda se odvaja i vodi vodu do rezervoara.

Geodetski situacijski nacrt izgradenih gradevina i cjevovoda nije izraden, pa se u ovom elaboratu ne navode niti
katastarske oznake zemljista na kojem su gradevine smjestene, niti povrsina tog zemljista.

Budu¢i da se radi o infrastrukturnom sustavu, legalno gradenom i uporabivom, za dio tog sustava (vodozahvat,
rezervoar) c¢ija priroda je takva da se moze odrediti potrebna zemlji$na Cestica, moze Se provesti odgovarajuéi
postupak utvrdivanja zemljiSta nuznog za njegovu uporabu. Po provedbi tog postupka, bio bi poznat smjesta;
gradevina na zemljistu, katastarska oznaka zemljista, te oblik i veli¢ina zemljista nuzna za uporabu objekta, kao
dijela vodovodnog sustava.

Trenutno je u zoni izvorista jedna cdestica, Kkat.Cest.br. 2666, k.o. Jasenak, povrSine 360 m? na
posjedovnom listu HOC Bjelolasica.

Rezervoar je smjesten na kat.Cest.br. 2758/9 ili na kat.Cest.br. 2771/1, k.o. Jasenak. Obje €estice su u
vlasnistu HOC Bjelolasica.

Za potrebe ove procjene, pretpostavit ¢e se da je povrsina zemljista potrebna za redovnu uporabu
rezervoara oko 1000 m? ali ovo zemljiSte nije predmet procjene.

Prikljucci

Vodoopsrbni sustav prikljucen je bio na javnu niskonaponsku mrezu.
Priklju¢ak, odnosno mjerno mjesto je na trafostanici smjestenoj u ciljnoj areni ski staze Vrelo.

Za vodoopskrbni sustav je odredena snaga od oko 30 kW.

Nekretnina - Vodoopskrbni cjevovod

Cjevovod je gravitacijski, izveden od PVC vinidurit cijevi, ukopan u tlo, na dubini oko 1,50 m, promjera cijevi
225,160 110 mm

Tlac¢ni dio cjevovoda, od ceste do rezervoara, graden je lijevano-Zeljeznim cijevima promjera 200 mm.
Cjevovod je uc¢vrséen betonskim blokovima kod svake Cetvrte cijevi, te na mjestima lomova trase.

Na cijeloj trasi vodovoda montirani su podzemni hidranti promjera 80 mm, koji su na plasti¢ni cjevovod
ugradeni preko odgovarajucih fazonskih komada.

Na potrebnim mjestima, na cjevovodu su izvedene armiranobetonske, zasunske komore.

Nakon gradnje izvedena je propisna tlacna proba, pranje i dezinfekcija cjevovoda.

Crpna stanica s akumulacijskim bazenom
Zahvat vode smjesten je na mjestu postojece brane, u neposrednoj blizini izvorista.

Akumulacijski bazen veli¢ine 3,0 m x 5,50 m, dubine oko 90 c¢cm, uljevno okno, brana, stepenice i slapiSte
izvedeni su od betona odnosno armiranog betona. Na uljevnom oknu izvedene su grube resetke.
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Vodozahvatno podrucje ogradeno je ogradom. Ograda je od lijevano-zeljeznih stupova @ 50 mm, na razmaku
od 2,5 m, te ispunom od Zi¢anog pletiva visine 2,0 metra. Za ulaz u vodozastitno podru¢je izvedena su metalna
vrata, kolne §irine, sa mogu¢noscu zaklju€avanja.

Prepumpna stanica smjestena je nizvodno, blizu ceste, na udaljenosti od oko 20 m.

Tlocrtne je veli¢ine 4,60 m x 4,60 m. Ispod etaze u kojoj je smjeStena strojarnica s dvije crpke, i uredaj za
Kloriranje, nalazi se crpni bazen dubine oko 3,50 m. Od uljevnog okna na brani, lijevano-Zeljeznim
cjevovodom voda gravitacijski dolazi u crpni bazen.

Zgrada strojarnice je zidana, ukruéena horizontalnim i vertikalnim serklazima, sa ravhom AB monolitnom
krovnom plo¢om, zasti¢enom slojevima toplinske i hidroizolacije.

Crpni bazen ispod strojarnice je zatvorena okvirna konstrukcija debljine zidova 30 cm, debljine plo¢e 15 cm.
Izveden je od vodonepropusnog armiranog betona u koji su ugradeni svi potrebni cijevni elementi.

U odnosu na okolni teren etaZa strojarnice je u razini prizemlja, dok je crpni bazen djelomi¢no ukopan u tlo.

Rezervoar za vodu

Rezervoar za pitku vodu, kapaciteta 200 m3, projektiran je za potrebe vodoopsrbe naselja i objekata HOC
Bjelolasica.

Sastoji se od bazena za vodu i strojarnice u kojoj je smjestena odgovarajuc¢a oprema i instalacije.

Bazen je zatvorena okvirna konstrukcija sa zidovima debljine 30 cm, donjom ploc¢om debljine 35 cm, gornjom
plocom debljine 25 cm, izveden od vodonepropusnog armiranog betona.

Rezervoar je dijelom ukopan u prirodno tlo, a dijelom zatrpan nasipom nagiba 1:1.

Nadzemni dio strojarnice ima pod nesto visi od tla, odnosno pristupnog puta.

Rezervoar je izgraden 1 opremljen svom potrebnom vodovodnom, elektro i strojarskom opremom i
instalacijama. U uporabi je od 1991. godine.

Vanjsko uredenje

Ukljuceno u jedini¢nu cijenu predmetnih gradevina.

Projekti, nadzor i sl.
Obracunava se u postotku od nove vrijednosti gradevina.

Pr = NV X 6%

hoc bjelolasica - vodoopskrbni sustav 12 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

medimurje-investa doo cakovec

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito 1 bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:

[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postoje¢e obicaje U uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><|POREDBENA METODA - samo za zemljiste
[ |PRIHODOVNA METODA

|X|TROSKOVNA METODA

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijendnosti zbog
starosti, nedostaci 1 Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.
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POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost
S obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6.1. Zemljiste

Procjena vrijednosti zemljista izraunata je usporednom metodom na temelju analognih trZisnih cijena za

predmetno podrucje.
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IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - POREDBENA METODA

Datum prodaje / ponude 09/2014 09/2014 09/2014 09/2014
Adresa nekretnine Jasenak Jasenak Jasenak Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijena (€) 13.000,00 32.000,00 | 32.500,00 | 50.000,00
povrsina (m2) 375,00 1.198,00 1.300,00 1.500,00
cijena (€/m2) 34,67 26,71 25,00 33,33
o trazena cijena / korekcija potraznje -20,00% -20,00% -20,00% -20,00%
S 2 |velicina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
8 8 |lokacija -2500% | -2500% | -2500% | -25,00%
c_>5 2 infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
=< 3 oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ - |ostalo (pogled, zonaii sl.) -20,00% -20,00% | -20,00% | -20,00%
- ukupna korekcija -65,00% -65,00% -65,00% -65,00%
ukupna korigirana vrijednost (€/m2) 12,13 9,35 8,75 11,67
|Ukupna prosje¢na cijena (€/m2) | 1047

Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 10,50 €/m2

Karakteristike zemljiSta Bodovi
GEOMETRIJSKE preporucljivi raspon odabrano
oblik parcele 18 - 22 20
tlocrtne dimenzije i povrSina 8 - 12 10
pravac pruzanja 13 - 17 14
MORFOLOSKE
sastav tla 8 - 12 10
nagib terena 3 - 7 4
URBANISTICKE
stanje prostorne i dr. dokumentacije 20 - 30 25
namjena/nacin koristenja 3 - 7 4
komunalna opremljenost -5 5 -5
izgradivost i iskoristivost Cestice 8 - 12 10
UKUPNO 92
KOEFICIJENT KOREKCIJE 0,92

korigirano: 9,66 €/m2
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6.2.  Prikljuéci, komunalni i vodni doprinos

Zemljiste Jed}nlcna Koeficijent v!foeflcuent .| Ukupno zemljiste
(m2) cijena prilagodbe trzista (pvorfuda 1 ©
(€/m2) potraznja)
gradevinsko| 360,00 9,66 1,00 0,75 2.608,20
UKUPNO: 2.608,20
7,25  €/m2

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troSku izgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

BV = 148,12 m3 volumen crpne stanice
BV = 389,45 m3 volumen rezervoara
Ukupno: 537,57 m3
Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 0,26 €/m3 BV
Kl= 537,57 m3x 0,26 €/m3 BV = 139,77 €

Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa (gradevine) iznosi : 0,52 €/m3 BV

K2,1= 53757 m3x 0,52 €m3 BV = 279,54 €
Jed. cijena Vodnog doprinosa (produktovodi) iznosi : 0,35 €/m3 BV
K2,2= 537,57 m3x 0,35 €/m3 BV = 188,15 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost prikljucaka (K) =K1 + K2 + K3 =

(gospodarske gradevine, B zona)

(produktovodi, B zona)

(struja 30 kW - iskopcana)

139,77 + 467,69 + 0,00 = 607,45 €

6.3. Objekt — Vodoopskrbni cjevovod

Duzina cjevovoda = 2.510,00 m
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 131,00 €/m
Nova vrijednost (Nv) = 2.510,00 X 131 = 328.810,00 €

Izra¢un smanjenja vrijednosti zbog starosti i troSnosti:

Godina procjene:
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Godina izgradnje: 1991
Starost zgrade (G): 23 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 40 god
Preostali vijek koriStenja: 17 god
Odabrani faktor koristenja (FK - prema uvjetima in situ): 3,0
Relativna starost (G/OVK)= 57,5%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 43,0% X 40 = 17 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 23 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 57,0%
187.421,70 €
[Preostala vrijednost: 141.388,30]€

6.4. Objekt — Vodozahvat, akumulacijski bazen, crpna stanica

Nova vrijednost (Nv) = 39.370,00 €
Izra¢un smanjenja vrijednosti zbog starosti i troSnosti:
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1991
Starost zgrade (G): 23 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 50 god
Preostali vijek koristenja: 27 god
Odabrani faktor koristenja (FK - prema uvjetima in situ): 2,5
Relativna starost (G/OVK)= 46,0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 52,0% X 50 = 26 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 24 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 48,0%
18.897,60 €
[Preostala vrijednost: 20.472,40|€
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6.5.

Objekt — Rezervoar istrojarnica
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Nova vrijednost (Nv) = 110.000,00 €
Izrac¢un smanjenja vrijednosti zbog starosti i troSnosti:
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1991
Starost zgrade (G): 23 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 50 god
Preostali vijek koriStenja: 27 god
Odabrani faktor koristenja (FK - prema uvjetima in situ): 2,5
Relativna starost (G/OVK)= 46,0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 52,0% X 50 = 26 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 24 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 48,0%
52.800,00 €
[Preostala vrijednost: 57.200,00|€
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REKAPITULACIJA

Zemljiste, prikljuéci i doprinosi:
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1.[Zemljiste 2.608,20|€
2.|Prikljucei, komunalni i vodni doprinos 607,45|€
UKUPNO: 3.215,65(€
Objekti:
3.|VVodoopskrbni cjevovod 141.388,30(€
4.|Vodozahvat, akumulacijski bazen, crpna stanica 20.472,40|€
5.|Rezervoar i strojarnica 57.200,00(€
UKUPNO: 219.060,70(€
SVEUKUPNO: 222.276,35(€
7.  TRZISNA VRIJEDNOST
TV=SGV x (1+0Ob+Z+St+Pov+0s+Pos) xFt
a. Ob  koeficijent za poslovne objekte 0,00
b. Z zona lokacije 0,00
C. St starost objekta 0,00
d. Pov ukupna korisna povrSina 0,00
e. Os  opce stanje objekta 0,00
f. Pos  posebni elementi 0,00
g. Ft  koeficijent trziSta 0,70
TrzisSna vrijednost (TV) =
Objekt: 219.060,70 X 100 x 0,70 = 153.342,49 €
Zemljiste i prikljuéci: 3.215,65 x 100 = 3.215,65 €
SVEUKUPNO TV: = 156.558,14 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:

VODOOPSKRBNI SUSTAV NASELJA HOC BJELOLASICA

na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predlozenih od: HOC BJELOLASICA d.o.0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak

utvrduje se da:
- TrziSna vrijednost (TV) opisanih nekretnina iznosi:

156.558,14 € ili 1.196.104,22 kuna 1€= 7,64kn

odnosno zaokruZeno| 1.200.000,00 Kkn

Napomena: Vrednovanje vjestaka ukljucuje samo gradevinu, djelove gradevine kao i elemente vanjskog
uredenja. Tehnicka oprema uzeta je u obzir u onom obimu u kojem je sastavni dio
gradevine.

UknjiZeni 1 neuknjiZeni tereti 1 prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

U Cakovcu,  10. listopada 2014. godine

ELABORAT 1ZRADIO:

DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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Fotografije
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Izvadak iz zemljiSne knjige

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OGULIN

Stanje na dan: 06.10.2014.

Katastarska opcina: JASENAK
Broj zadnjeg dnevnika: Z-551/2014
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

Broj uloska: 892

Na temelju rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu broj:St-231714
od 29. travnja 2014.g. zabiljeZuje se otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom HOC Bjelolasica d.o.0., Jasenak, Vrelo,
01B:50919159581 na nekretnine upisane u A.

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista Pm_vrilt_u u
ljista T SO Pri
broj ] (kat.Zestice) A - at | Sotre ] Ehv e
l 1. 2666 KUCA BR. 130 (iAGA) ILIVADA U TO!!OVIMA 99 |
B
Viastovnica
Redni
broj - ——Uplsi o Primjedbe
1.UD101/1 o S - )
1. HOC BJELOLASICA D.O.O. JASENAK B
C
Teretovnica
o - D T
el Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj e -
1.1. Zaprimljeno 05.05.2014. broj Z-551/14 ZABILIEZBA
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Posjedovni list

DRZIAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podrutni ured 2u katastar KARLOVAC

Oxtpol | tupostavae OGULIN

Katastarskn opdina Jaseoah ' MBR 319279
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NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Posjedovni list broj 336
Stanje podataks na dan 25.09.2014
Upisane osobe o B
o mm&mmuwvmm mmm ]
sjediste, ubca | kudni brof upisane osobe broj
11 [HOC BIELOLASICA D 0.0, JASENAK VRELD BB, JASENAK
] __,,o A Nakostites Nadin e hatastarshe & TN
abe estice { Nadin
! E'q (Mammmp """"'“:""""‘""""""'""""‘” ..?;"..'7‘..'., avni retim | " TIedba
_.&_"."_ e
145711 PASNIAK 180
14571 n BARA LIVADA 2082
14573 3 BARA PASNIAK 1.168;
145773 Y BARA LIVADA 1
1991 25 LOKVA LIVADA 978
m 25 SREDELY LIVADA 1232
2010 % wtica LIVADA 1283
2110 24 KRCEVINA PASNIAK 748
2152 25 KRC LIVADA 7230
2153 25 SOLILA LIVADA N
2170 3 TENISKO IGRALISTE IGRALISTE 10206
2178 25 SMRCEVACMING GOLF IGRALISTE 1881
217672 % SMROEVAC LIVADA w27
2177 24 ZUMVA LIVADA,
2178 24 ZUKVA LIVADS a2
2180 24 SMRCEVAC LIVADA, an|
2181 25 A LIVADA e
210072 5 SMROEVAC IGRALISTE 1583
21607 28 SMRCEVAC IGRALISTE PRED
2200 25 VISENAMU | NOGIGRAL IGRALISTE nan
22431 28 KRCIC PASNIAK 1145
224311 25 GORNS KREIC LIVADA 1580
22432 2% GORNA KRE PASNUAK 294
240 % GORNA KRC LIVADA 399
2245 25 KRCIC LIVADA 1226
225111 2% VRELO-BIO PRECISTAC STAMBENA 2GR | DVOR 2,586
22512 25 VRELO LIVADA 2500
2258 25 SREONI POLIANII LIVADA 1683
2395 n POLIANAK LIVADA 4940
23091 25 POLIANAK LIVADA 874
240072 25 POLIANAK ORAMGA 810
2401 e {POLIANAK LIVADA 1.
2404 25 PRAVOAS ORANICA 935
2405 5 POLIANAK LIVADA 579
2408 25 POLIANAK ORANCA 819
2420 25 POLJANAK LIVADA 1
2431 28 VHELO JASENAK LIVADA x
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coatans ngtate, - .:m“mm e oo ot Primpociba
[ TRAFOS TANICA "
OETALD NEPLOONO 2
243601 POSLOVNA ZGRADA %
2430 POSLOVNA ZORADA
2430 OSTALO NEPLOONO sy
2439 OSTALO NEPLODNG 1132
|2420 POSLOVNA ZGRADA a3
12440 06 TALO NEFLOONG 10 956
2440 POSLOVNA ZGRADA 2135
2443 08 TALO NEPLOONO 1081
2403 POSLOVINA ZGRADA an
245413 OGTALO NEPLODNO 1202
24543 POSLOVNA ZGRADA 438
248404 LIVADA 6383
24731 CESTA LOKALNA 5051
24732 PUT 4
24780 OSTALO NEPLODNO 1137
2410 [POBLOVNA 2ZGRADA ‘ﬂ
2477 OSTALO NEPLODNO 1132
2477 POSLOVNA ZGRADA 4
2505 ORANICA 158
2500 ORANICA
2507 ORANICA 219
2508 ORANICA 2
2510 ORANICA a52
2811 HGRALISTE 1258
2511 ORANICA 20
2812 CRANICA 263
2613 ORANICA 281
2514 LIVADA 219
2518 LIVADA 1137
2518 PASHIAK 1
2517 24 SAJER ORANICA :T
2518 24 KOD SAJERA ORANCA 633
2519 24 VRELO ORANMCA an
2520 24 VRTA LIVADA ar
2521 {24 VRTA (ORANCA 201
2822/2 24 ZA SUSKIMA ORANCA 2004
2523 2¢ VRTA ORANCA 218
2524 24 VRTA (ORANICA or
24 VRTA ORANICA 184
24 VRTA [ORANCA 183
24 SAER [DRANICA 248
25400 24 VRTA ORANICA =
29402 a4 VRTA ORANICA "2
254013 24 VRTA ORANICA a4
24 WA ORANICA 0
24 A |xuta | DVosaSTE 518
? 24 PODKUCIICA KUCA | DVORaSTE 81
i 24 VHELD TOROVI LIVADA 1.5%
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Podaa ¢ katastarsium Cesticama _ Sstanie
Nacin uporabe 7
BN oy || iicrie i, ...........a....;.'.;......“:"'....f"..ﬁ“n Jowtina, | POSON oimucon

I~ w778 24 VRELO TOROV) “[uvana RS Teos
25792 24 PODKUCNICA LIVADA 3417
25792 24 POOKUCNICA ORANICA 665
2581 L VRTA-TOROW LIVADA 1212
2582 24 TOROVI PASNIAK 1507
2583 24 VRTA ORANICA 500
2554 24 KRUSCICA ORANICA 180
260021 24 pDOLCIC LIVADA A T40

( e e e e e e e A e -2,

| [r0ee 24 PILANA o )

z'gan'."'r'u'" e o T
200915 24 KRCEVINA PUT 145
268017 24 KRCEVINA puT 200
268919 24 BUELE2 PUT 132
2727 24 KOTAR ORANCA 2909
2728 24 KOSARICA LUVADA <108
2720 24 KOSARICA LIVADA 5.001
2730 24 KOSARICA PASHIAK 2377
2730 24 KOSARICA ORANICA 100!
an 24 WOSARICA ORANICA 1.000
2731 24 KOSARICA PASNIAK 2942
273401 24 PODKUCNICA ORANCA 212
273472 24 VRELO ORANICA 1126
T3 4 KOSARICA KUCA | DVORISTE 536
2756/ 5 POOKUCNICA LIVADA 2504
2756 25 NAVA LIVADA 2874,
larsm2 24 KOSARICA LIVADA 1000
27872 24 KOSARICA PASNIAK 1987
275712 24 KOSARICA ORANICA Jml
= Ukisphia povitina watastarsioh costica upssanit 226388
o posjedonni list a

Rapormene

" jo czneka Katastarmiih destics kow se vode kao zgradne
'D'nomﬁnkohddmum&ommmw-ﬁ-mumnummm

D2012 Dr2awne goodetsin uprava. Sva prose poditene
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Vodoprivredni uvjeti

-,

//_l Yo dd B rin

3.

Bocijalistidka Republika Hrvatskas
. REFUBLICKI EKOMITET 2A VODOPRIVEEDU
ZAGREB ~ Proleterskih brigada 220

Broj: UP/I°~313/1-1984. in%. AM/EM
Zagreb, 15. X 1984.god.

PREDMET: R.O,%"Bjelolasica™ Ogulin
Iggradnja objekta FRSC

- vodoprivredni uvjeti

Republilki komitet za vodoprivredu SR Hrvatske na
texelju Elana 22 stav 2. Zakonsa o vedams ("Narodne novine",br.
32/84), u povodu gzahtjeve R.O, "InterinZenjering"” OOUR "Kon-
zalting" iz Zsgreba u ime R.0. "Bjelolasica" iz Ogulins radi
izdavanja vodoprivrednih uvjeta, nakon pregleda priloiene
tehnilke doknncntaciio i 1zvjesitaja kojeg Je dostavilo Ople
Zoﬁ:grivrodno poduzeée za Vodno podrulje s£liva EBave Zagreb,

zdsaje

VODOFRIVREDKE UVJETE

R.O. "BJELOLASICA" OGULIN, kao investitora, deju se
vodoprivredni uvjeti za izgradnju objekats FPREC yxadne orga-
nisacije "Bjelolasica™ Ogulin uz slijedeée uvjete:

1. Investitor odnosno korisnik i PRSC Bjelolasica dufan Je
paralelno s projektiranjem i Szgradnjom FRSC pro jektirati
i izgraditi jJavni vodovod za opskrbu vodom, te javnu ka-
naligacijJu s uredjajem za prodiséavanje ctpadnid wvoda.

2. Investitor odnosno korisnici objexta du¥ni su kod israde
g:zaoktno dokumentacije obraditi i voditi raluna o clije-
om;

2.1. Isvorikte "Vrelo" treba detaljno obraditi obzirom na mo~
guéi kapacitet, kvalitetu vode i potrebnu sadititu. Kako
u su¥nis peri a dolasi do presulenja, neophedno i:
readunati s koriftenjem voda donje pukntilnko etake i~
RARVES YO4o 55 GEnvE posteseln 1 pacas Besrebl Isietein
vat vode na osnovu ° PO
istrafain rsdova. Doddzztl gatrnln!:‘::hovi-a treba
atyrditi 1 kvalitetu vode posebno u Xiinim periodims,
kada se kai:citot isvora smatno poveéava te ovisno o re-
saltatinma ispitivanja kvalitete vode projektirati potredb-
ne aredjaje sa o.ig:rango sanitarno kvalitetme vode.
Na oenowvu {o-tojoé i dodatnih istra¥nih rsadova a u
skladu s &1.87. Zakons o vodama treba utvrditi potrebdme
zafititne zone sa sanitarnim reEimom za¥tite.
Na projektnu dokumentaciju gahvata voda £ moguéim kapa-
citetom, ietrafne radove o kvaliteti voda i utvrdjene
trebne zadititne zone treba u skladu & Zlanom 29, to&ka
. Zakons o vodama zatra¥iti vodoprivrednu dozvolu,

2.2. Izraditi projektnu dokumentaciju razvoda vode sa prate-
éim objektima za planirane perspektivme potrebe podrul ja.
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Rezervoarskim prostorom i pumpnim postrojenjimas treba
osigurati protupoZarne potrebe vode i pokriti moguée

dnevne oscilacije u odnosu na projektirani kapacitet

izvorifta. Bvi obJjekti vodovodne mrefe moraju sadovo-
1jiti ucbifajene higijengko-sanitarne uvjete.

Ovisno o planiranim etapamas iszgradnje podru¥ja treba
posebno obraditi mogalnost etapne isxgradnje opskrbe vo-
dow 1 I etapu izgradnje obraditi na nivou isvedbenog
projekta.

2.3. Izraditi projektnu dokumentaciju oedvednje s pratefinm
objektima i centralnim uredjenjem ra procisfavanje ot-
adnih voda za planirane perspektivae potrebe podrulja.

vodnju voda treba rijesiti separatnim sistemom.

Odvodnju oborinskih veda treba najkraéim putem rijesSi-
ti u Jasenilki potok zatvorenim ili otvorenim kanalima.
Obzirom da dolazi do poplave, Jasenadki potok kao reci-
pijent treba urediti i dati rjefenje obrane od poplave.
Odvednju svib otpadnih voda treba rijefiti javnom kana~
lizacijom & centralnim uredjajem ga prodiZéavanje otpad-
nih voda. Frofili glavnih dovednih kolektora ne mogu
biti wanji od £ 250 =m.
Lokacija centralnog urodiada mora biti udaljena min.3oo0
© od stambenih objekata i mora omogulavati odved svih
otpadnih voda mna uredjaj.
He kenelizaciju sa odvodniu otpadnih vods radi boljeg
ispiranja mogu uo'prikIJnSiti oboringke vode dijelova
par iZta & tim da se te dodatne kolifine vode uzmu
u obsir kod hidrsulidkog proreduna kanslisacije. Radi
JednoliZfnijeg hidranlifkog optereéenja nroggnda sa_irni
bagen prepumpne stanice mora imati i funkeciju retencije
sdsov«rcdn&o kolidine.

T s M 3 T T TR T T T Y- T
v P t ) s odnosno osigurati izlammi ef~

luent 3 mg BPX~5/1. DPa bi se to postiglo tredba pro—
Joektirati kompletan mehanilko biolodki uredjej sa stup-
njem profiifav ° Haken to;airzoé éenu vodu

tre z spore rijefne filtere. vy
Ovisno ¢ planiranim etapama ixzgradnje podruija treba po-
sebno obraditi moguénost etapme isgradnje odv e i ure-
qgaaa za prodilifavanje otpadnih voda, & I etapu isgradnje
obrediti na niveu isveddenog projekta. -

2.4. Izsrediti projektnu dokumentaciju plaairanih objekata re-
kreaciono sportskog cemtra sa svim prateéinm sadriajima,a
posedbno isvedbene projektne nnutralinjeg vedovoda te od-
vodni; oborinakih 1 otpadnih voda u separatnim sistemima.
Odvodnju otpadnih voda kubinje ili restorsna treda isvr-
5iti preko hvataéa masti.

Trafostanice, eventualne reservoare xa masut, lof ulje
ili sli&no, treba r%goiiti u satvorenom sistemu be:z mo~-
guénosti ispiranja i otplavljivanja ulja.

3« Investitor odnosno korisnik objekta duZan je predloZiti
dinamidki program izgradnje objekta sportsko rekreacionog
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centra Javnog vodovoda i Javme kanalizacije s centralnim
uredjajom za prodilfavanje ctpadninh voda.

Izgradnja gavnog vodovoda i Javne kanalizacije & uredja-
Jeutsa proc¢iséavanje mora pre.thoditi izgradnji objekata
centra,

Dinami¢ki plan izgradnje obJjekata tredba dostaviti na ovje-
ru Republidkom komitetu & vodoprivredu SRE, a u skladu
8 ovjerenim dinamickim plsnom i ovim vodoprivrednim uvje-
tima ixdavat &= se vodoprivredne suglasnosti za pojedine

objekte.
Rapominje se da se ga objekte centra ne moZe ishoditi

uporabna dosvola bez izgradjJenog javanog vodovoda, Javne
kanalizacije i centralnog uredjaje za prodiZiavanje u
odgovarajuéem obimn.

4. Ovi se vodoprivredni uvjeti mogu izmijeniti ukoeliko za to
nastanu opravdani razlozi, & sainteresirane stranke pod-
nesu dokumentirane szahtjeve.

Obrazlo¥fenJe

R.0. "Bjelolasica" Ogulin pod br.614/84 od 1l,08.
1984.g. podnijela je zahtjev za iszdavanje vodoprivrednih
uvjeta navedenih u dispozitivu,

Uz svo] zaktjev investitor Je l.god.n!w dsseni pla-
borat o vodosnabdjevanju, odvodnji i procisfavanju otpadnih
voda te situaciiu prostornog razvoja n kodog su unertani ob-
Jekti vodovoda kanalizaeije., Bitunacija l:50000 izradjena
0d "InterinZenjering” Zagrebd.

. Vodoprivredna wadna crganizacija Zagreb pod dbr.
05-879/1-1984, inX.DB 4 EB/IK od 7.09.1984, dala ic nikl je-
nje da se vodoprivredni nvjeti mogu isdati, sa slijedeéim
obrazloZenjem:

: "Interinfenjering" Z;Ercb Je 1,6.1984, dine
podnio je zahtjev broj 411/84 radi izdavanja vodoprivredne
suglasnosti za izgradnju prve etape FRSC-a "Bjelolasica® n:x
k:g: Je prilofio glavanl projekt knnaligacido E:avni projekt
vodovodne mrefe (Frojektent IPZ Zagred), medjutim sbog odre-
djenih nedostataka i nedorelfenosti a koje su ut ene sluk-~
benor szabiljekkem od 11.7.1984.godine kao i na anin u 80
Ogulin Jufeno je da se podnese zahtjev za utvrdjivanje
vodoprlvr'dnih avjets, #to Je 1 ufinjeno, s tin da se elabo-
riraju bitai podaci za vodoopsikrbu, odvoindn i prodiffavanje

otpadnih voda. _
Ig dijela elaborata a vodosnabdijevanju se vidd

da su kod defimiranja karakteristika i kapaciteta izvora
"¥relo" kao vodoopskrbnog objekts, konzultirani podaci vodo-
istraZnih radova (RGN fakultet, VEO-Zagred, OOUR "Vodoprive
reda Earlovac", Geotehnika Zagreb) koJji su s tim ciljem i
provedeni u g;riodu od 1972-1980.godine.
izgradnju cijelog kompleksa objekts FRSC na

lokaciji Vrelo~Jasensk potrebnc je osigureti 14 1/s vode.

Spomenute koliéina vode je proradunata temeljem
podataks da fe se u planiranom PRSC-u nzleziti:

- 3000 hotelskih gostiju,

- &8oo stanovnika naselja Vrelo i Jasensk

- 500 radnika
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Py kijaga 4 gostiju (bez boravks)
..... = - ;g:g ;ragioca gkija%a (bez boravka)

N e g

koJi ée troEiti 1.210 m3 vode na dan, odnosno 14/1/s.
Provedeni progagun potrebe za vodom primjeren Je
oato]sf rmama potrofnje. !
> oqoéim 22 podataka o konainiw kapacitetima FRSC-a “"Bje-
lolagica™ dobiva se podatsk i o kolidini otpadnih voda koja
e iynoniti cca 14 1/s odnosno ona Je ekvivalentns 6-8ooo ES.
U irvoj etapi izgradnje se rafuna sa slijedelinm
brojem hotelskih gostiju, stanovmika, posjetilaca i radnika:
~ hotelski smjedta]

- stanowvanistvo 456

- posl:ga 300 )
~ .kig i 1700 s =
~ posjetioei 680 .-~

RaZuna se potrofnjom od 323 m3 vode na dan i or-
ganskim ogtoroéenjom od 95 kg BPE, 5to se iako postoje ma~-
nje nedosljednosti moZe prihvatiti. Proralunsto na optere~
Eenje u ES to daje 1500-2000 EB,.

Frojektno rjeSenje odvodnje se temelji na raz-
djelnom sistemu kanalizacije.

Za prodiféavanje otpadnih voda predvidja se is~
rads projektnog rjefenja sa konadne potrebe s tim Aa se u
prvo) fazi S=gra Jedan blek uredjaja kapacitetas cez 2000
ES, UredjaJ &e se sastojeti iz slijedefih funkcionalnih cje~
lina: crpne stanice & retencijom, refetke, dvospratnog ta-
lo¥nika, bioloEkog Eiflenja aktiwvninm muljem, sekumdarnog
taloiniks i sporog pjeffanog filtera.

. Iz situaczie FREC=~a na lokaciji Vrelo-Jasenak su
ucertane $ri lokacije "uredjenja”™, wz napomenu da se ona mo-
¥e dogovoriti,

Imajuéi o vidu veoma bitnu Einjericu, a koja se
odnosi ma doksazanu vesu ponora Jasenalkog potoka sa izvorom
Koganoviéi, odakle se vodom snabdijeva Partisanska Drefnica,
nniub.!o s Jedne strane locirati tako da se vigin-
ski mofe prihvatiti sve otpadne vode y Yela i Jasenka,
a s druge predlo¥iti takvo tehnifko zjefenje koje ée ti-
rati siguran, trajan i optimalen rad tredjaje sa proliséava~

nje.
Prednji izvjelta] izrad OOUR "Vodopriv~
reda Karlovac” bgoj zgzﬁru§§9/1-1933f E; 2&/!3 od 18. .1;64.

godine.

Obzirom na problematikxm, tj. planiranu 1:g:adeiu
planinckoi rekreacionog qport:kof centra i potrebu vrlo vi-
soke zaZftite Jasenadkog potoka & io vode se koriste ma vodo-
opsakrbu naselja Partiszanska Drefnica, sa odvodnju otpadnih
.vyoda planiyran objekata PERC i samog naselja potrebmo je
progogtirati i izgraditi g:ynu kanalizaciju g uredjajina za

ro¢iféavanje otpadnih voda. Opskrbu vodom takodjer treba ri-

JeSiti javnim vodovndnim sigtemon.

PredlaXemo Republilkom komitetu za vodoprivredu
da investitoru R.0O. "Bjelclasica" Ogulin za projektiranje i
izgradnju planinskog rekreacionog sportskog centra Bjelola-
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-5a

gica u opéini oEulj.n temel jen Zskona o vodama &lan 22. tolka
2 zlm.br.BZ/S&’ zda vodoprivredne uvjete kao u dispogitiwvu,"

Oslobodjeno od pladanja takse ma temelju odwedbe
lena 18, Zakore o0 edministrativnim taksama ("Narodne movine”,
bar.11/7%, 24/75 1 14/78). :

/

Po ovlastenju
vodioca Eomiteta
18, dipl.in¥.gradj.

N

r\
&,
]
r)r
I

O _tome obavijest:

1. R.O0."Bjelolamica™Ogul
/E’. "Intorin%oadorhg" Za.
GVOZD la Aops

3. Zajednica opfine Rijeka

4. Bkupftina opéine Ogulin

5. RepubliZki sanitarni in-
spektorat Zagreb

6. Vodoprivredna radna or-

gauisaoida Zagred

odoprivredna radne orga-

nizacija - Zagreb OOUR

"Vodoprivreda EKarlovac”

8. Arhiva, ovdje

9. Referada, ovdje

Sl e

B‘E'ﬁf" -
TR 1’

Pozicija Bjelolasice na karti Hrvatske
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RjeSenje za uporabu

HEVATSKA
OPGINA OGULIN

SEEKRETARIJAT ZA OPCU UPRAVU e

Zavod za prostorno planiranje RO B!~ « Qqulin
i gradjevinarstvo y

Klasa: UP/I-361=05/90-02/05 Brol | A0k¢ [9¢:

Urbroj: 2154703..03=91-3 Datum ' '{2 C q/,

OGUIJIN’ 100 06. ’1991.

arijat sa opéu uprayu, Zavod sa prostorno
laniranj s'kt’::qezinarstvo opéine VYgulin, po sshtjevu
EInt.rtpnztlefr agreb, u predmetu izdnwtn:u odobrenja sa
otrebu objekta 1nrraatruktnra PBRC "Bjelolasica™ Vrelo, na
:2.aldn ana 84, Zakona o izgradnji objekata ("Narodne novino
SRH" » oJ 54/86) i &lana 202, stav l. s+ donosi

RIJIEBENJE

Le ODOERAVA se wpotreba i enin obiohta {natrastrak-
ture PERC "Bjelolasica™ Vrelo - wvanj na stapien,
fekalna Xk acija i predistaX 1nrt-t1tuzn.)l )dololuniol. i

ObrasXefenJe

Investitor PZ ldclotlsinn puten !xnturianslltins!

agreb podnigoln Je snht:ov's-.z:ans-nd -dosvvlc R
ne objekte infras

vnnd vodovod, puspna stanicm, z-kllnn k:nnlisaoiaa 1 prolll-

tad,

Zakljuikom Bekret ata sa epdu Savoda
prostorno planiranje opéine a::iil‘ ',izzzi-o
Urbroj: 2154=03"03-9l-2, 0d 20.05. 1991. esnovana je Xo—'
misija sa tehniski pregled objelka koji je S avolen 21.05 24,05, 1991.
godine u Vrelu.

Xomisija za tehnidki pregled Jje naken pregleda pbjekta
sadinila zapisnik i dala mi3 cnio da se sm ix ene obJ 3
infrastrukture PSRC "Bjalo cea” VTrelo mofe is wporabna doz-

vola,
Na temelju 1sloienng-r14030ln Je k2o u izreci.
Protiv ovog rjefienja_mo¥e se uloZiti Zalba u rokpy eod
15 dana od dana prijema istoge Zalba se pednosi puten ovos avo-
da na Ministarstvo safitite okelilia, prostorneg uredjenja i gradi-
teljstva Zagreb i taksira se sa 20 dinara sdministratiwvne takse.
Taksa po tar.brtiu %1 Odluke o opéinskim administra-—
tivnim taksama u vrijednosti od 2,500,00.dinara naplaéena Je
virmanom.

Dostaviti:

l. PZ Bjelolasica
2. "Interkonzalting™ Zagreb,
? Poduzeée "Bjelolasica

. adj.urb.inspekcijaj,ovdje
5. “avod, ovdje
6. At'hiva.—
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RjeSenje o imenovanju vjeStaka

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-533/12-4

Varazdin, 20. prosinca 2012, g.

Na temelju &l. 140. Zakona o sudovima (,.Narodne novine* br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116710, 27/11 i 130/11) i &1 11, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09, 126/11 i 120/12), povodom  zahtjeva  Dragutina  Matoteka,  dipl. ing.
iz Cakovea, Brae Vajs 13, predsjednica suda donosi

RIJESENJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. iz Cakovea, Braée Vajs 13, koji je imenovan stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda
u Cakoveu broj 4 Su-704/08 od 19. prosinca 2008, godine,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

na podruéju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom ¢1. 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (,,Narodne novine™ br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog viestaka, te za izdano riedenje o imenovanju stalning sudskim viestakom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe &1, 40. a. st. 2. cit. Zakona, plaéena je u cijelosti. :

-

Dostaviti:
1. Dragutin Matotek, Cakovec. Brace Vajs 13
2. Ministarstvu pravosuda
3. Opcinskim sudovima 1 - 4
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. uspis
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